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DIRETORIA-GERAL
Ato
Ato da'Presidéncia
ATO PRESI n°® 706'de 3 de setembro de 2024

Aprova o Plano de Manutengdo do Tribunal Regional do Trabalho da 122
Regido.

O DESEMBARGADOR DO TRABALHO-PRESIDENTE DO TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 122 REGIAO, no uso de suas atribuicées
legais e regimentais,

CONSIDERANDO o disposto na RESOLUCA®.CSJT n. 365 de 29 de Setembro de 2023, que estabelece a Politica de Manutengéio Predial da
Justica do Trabalho de primeiro e segundo;

CONSIDERANDO o disposto na RESOLUGCAO CSJT n. 70, de 24 de Setembro de 2010, que dispde, no ambito da Justica do Trabalho de 1° e 2°

Graus, sobre: | - O processo de planejamento, execucao e fiscalizagdo de obras e de aquisi¢do e locacdo de imoveis; Il — Parametros e
orientagBes para contratacdo de obras e aquisicdo e locacdo de imoveis; Il — Referenciais de areas e de custos e diretrizes para elaboracéo de
projetos;

CONSIDERANDO considerando os requisitos para o sistema de gestao de manutencéo de edificagBes definidos pela Associacao Brasileira de
Normas Técnicas, por meio da ABNT NBR 5674:2012;

CONSIDERANDO que a manutengao predial € um conjunto de atividades de conservagao e recuperagao das funcionalidades de um prédio com o
objetivo de trazer seguranga aos usudrios e, consequentemente, preservar a vida Gtil da edificagao.

CONSIDERANDO o Plano Integrado de Gestao no Tribunal Regional do Trabalho da 122 Regido que apresenta como uma das suas prioridades
estratégicas executar intervencdes nas infraestruturas prediais para torna-las mais humanizadas, modernas, funcionais e acessiveis oferecendo as
pessoas maior convivéncia, integracéo e bem-estar.

RESOLVE:

Art. 1° Aprovar, na forma do anexo, o Plano de Manuteng&o do Tribunal Regional do Trabalho da 122 Regiéo.

Art. 2° Este Ato entra em vigor na data de sua publicacéo.

Publique-se.

AMARILDO CARLOS DE LIMA
Desembargador do Trabalho-Presidente

Documento vélido apenas para consulta. Para obter o documento autenticado, acesse a edi¢do correspondente do DEJT.
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Tribunal Regional do Trabalho da 122 Regido
Plano de Manutengao Predial

Plano de Manutencao Predial Preventiva das Edificacoes
Tribunal Regional do Trabalho da 12 Regiao

O Tribunal Regional do Trabalho da 122 Regido (TRT12) apresenta o seu Plano de
Manutencao Predial (PMP), elaborado em estrita conformidade com a Resolugdo CSJT
n. 365/2023, que estabelece a Politica de Manutengao Predial da Justica do Trabalho
de 1° e 2° graus, bem como o fluxo e principais dispositivos da Resolugao CSJT n.
70/2010, que dispde sobre o processo de planejamento, execugao e fiscalizagdo de
obras e aquisi¢ao de imoveis.

1. Objetivo

O objetivo principal do Plano é o de estabelecer uma sistematica mais eficiente e eficaz
de gestdo predial, com foco na manutencdo preventiva. Além disso, uma atuagao
preventiva traz impactos positivos no que se refere a economicidade de gastos
publicos, e principalmente na confiabilidade dos sistemas e instalagbes que integram
as edificagcbes, de modo a trazer seguranga e bem estar as magistradas, aos
magistrados, as servidoras, aos servidores, as terceirizadas, aos terceirizados, as
estagiarias, aos estagiarios e aos jurisdicionados.

2. Destinatarios

O Plano de manutengao predial é destinado aos gestores prediais, supervisores de
manutengdo, encarregados de postos prediais, empresas contratadas e técnicos de
manutencao, dando-lhes informacdes basicas sobre as edificacdes, de forma simples,
clara e objetiva. Nele serdo encontradas as rotinas de manutencdo preventiva dos
sistemas prediais sob a responsabilidade da Coordenadoria de Manutencéo,
abrangendo: arquitetura e civil, equipamentos eletromecanicos e instalagbes elétricas.
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3. Manutencgao predial

Cientes da necessidade de conservagao das instalagcdes e condigdes técnicas das
edificagdes, os gestores prediais e também as autoridades publicas ndo podem
prescindir da obrigatoriedade da realizagédo de uma boa manutengao predial, visando,
consequentemente, a seguranga, bem estar e protecdo das magistradas, dos
magistrados, das servidoras, dos servidores, das terceirizadas, dos terceirizados, das
estagiarias, dos estagiarios, dos jovens aprendizes e dos jurisdicionados.

Comprometida com a competéncia resolutiva e com as responsabilidades assumidas, o
Tribunal Regional do Trabalho da 12 Regido publicou portaria 28/2023 que trata de
Intervencbes de Manutencgao Preventiva em Imdveis no ambito do TRT da 122 Regiao
que vem ao encontro da norma NBR 5674/2012 - “Manutencédo de edificacbes -
Requisitos para o sistema de gestdo de manuteng¢ao”

Com a publicacdo da Resolugdo n. 365/2023, faz se necessario a criagdo de um
documento especifico por edificagdo ou grupos de edificagdes similares, para
demonstrar os controles, periodicidade e atividades realizadas na gestao dos sistema
de manutencgao prediais no ambito do TRT12.

Importante destacar que diversos estudos, correlacionam o impacto positivo da
manutengao preventiva na reducdo de custos das intervengbes prediais. Segundo
Helene (1997 em Mota 2020)', “a realizagdo de manutengido preventiva é
aproximadamente cinco vezes menos onerosa do que a manutencado corretiva das
estruturas” e € ilustrada na figura 1.

" MOTA, Neusa M. B. Projeto, execugdo e manutengéo de edificagbes: engenharia diagnostica e
habitag&o social, Brasilia, UniCEUB, 2020. p. 7.
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Fonte: Helene (1997).

Figura 1: Custo de manutengao ao longo do tempo e em fungdo do nivel de intervengao necessaria.

A area de manutencao gerenciada pela Coordenadoria de Manutengéo utiliza-se de um
sistema de gestado informatizado para gerenciar as demandas de servigos nas areas de
elétrica, mecanica, civil, com apropriacdo de custos e pagamentos de servigos por
medi¢ao, gerando informagdes e relatérios para fins de proporcionar uma gestdo mais
eficiente, eficaz e transparente.

A Coordenadoria de Manutencdo e a Coordenadoria de Projetos e Obras realizam
anualmente inspecbes em todas as edificacbes de acordo com a portaria Presi n.
28/2023 com objetivo de caracterizar a edificagdo e seus sistemas, subsistemas,
equipamentos e componentes, em seu atual estado de conservacgao e funcionamento.
As inspegbes geram as informagdes e requisitos necessarios para abertura de
chamados de manutengao predial e o planejamento de interven¢des de maior porte de
maneira a preservar as caracteristicas originais da edificagdo e prevenindo a perda de
desempenho decorrente da degradagdo dos seus sistemas, elementos ou
componentes.

Atualmente a Coordenadoria de Manutencdo possui contratacbes de empresas
especializadas para a prestacdo de manutencao de todos os principais equipamentos
das edificagdes: equipamentos de climatizagdo, grupos geradores, elevadores,
plataformas, redes elétricas e de dados, sistema de combate a incéndio, estruturas

Versao 1.0 3
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prediais, dentre outros. Os sistemas estdo cobertos tanto para a realizacdo da
manutencao preventiva como para a corretiva, com fornecimento de pecas e materiais,
bem como com prazos de atendimento e para restabelecimento dos equipamentos e
sistemas, em caso de problemas de funcionamento.

No que tange aos sistemas prediais, ressalta-se que, apos mapeamento, estudos e
gestdo junto a Administragdo e setores de analise, busca-se a implantagdo de um
modelo de gerenciamento de manutengao predial baseado na metodologia Facilities,
cujo foco € a implantagdo de um processo que visa otimizar a operagao e manutengao
de instalagbes, garantindo ambientes de trabalho funcionais, seguros, humanizados e
eficientes. A adocédo dessa abordagem comegca com uma andlise detalhada das
necessidades e recursos disponiveis, identificando areas onde melhorias sao
necessarias. Isso inclui a manutencgao predial, limpeza, segurancga, gestao de residuos,
e outros servigos essenciais que suportam as operacgdes diarias do TRT12 Regiao.

Os objetivos deste modelo é atingir objetivo de melhoria continua no gerenciamento
das demandas de manutencéo predial, e buscar elevar a qualidade dos ambientes de
trabalho, reducdo de custos operacionais, aumento da eficiéncia energética, visando
contribuir para melhoria do bem-estar de Magistrados, servidores, colaboradores e
usuarios da Justica do Trabalho de Santa Catarina, e tecer apoio na busca de
melhorias na sustentabilidade, resultando em um ambiente mais produtivo e alinhado
com as melhores praticas de mercado e sustentabilidade.

Em relacéo as instalagbes de combate a incéndio dos prédios do TRT12? Regido, que
ja foram alvo de sucessivas vistorias por parte do Corpo de Bombeiro Militar de Santa
Catarina, esta em curso o Processo de Compra PROAD n. 8430/2024. Tal aquisicao,
visa efetuar as recargas de todos os extintores vencidos, bem como testes hidrostatico
em todos as mangueiras, e substituicdo dos extintores e mangueiras danificados, esta
acao tem como principio a garantia da seguranca das edificagdes, a protecdo do
patrimdnio, e principalmente a Magistrados, Servidores e jurisdicionados.

4. Metodologia utilizada na elaboragao do Plano
Preliminarmente para a elaboracédo deste plano, a Coordenadoria de Manutencgao, em

conjunto com a Coordenadoria de Projetos e Obras, realizou a inspegao predial de
todas as edificagdes do Tribunal Regional do Trabalho da 122 Regido com o objetivo de
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caracterizar a edificacdo e seus sistemas, subsistemas, equipamentos e componentes,
em seu atual estado de conservacdo e funcionamento, de forma a possibilitar a
avaliacao das condi¢cdes de uso, manutengao, seguranga, habitabilidade, durabilidade
e, se necessario, planejamento das atividades de recuperagao e preservacado destes.
Foi observado também os contratos firmados de manuteng¢do, manuais do fabricante
de equipamentos especificos para, finalmente, ser elaborado o plano de manutengao
predial preventivo para cada edificagcao.

4.1. Aspectos considerados para elaborag¢ao do Plano

> Manutencgao:

o As caracteristicas construtivas, as especificagcdes técnicas, os aspectos
de desempenho e vida util de elementos construtivos, os fatores de
degradacgédo provaveis e existentes, a durabilidade de materiais, bem
como as rotinas de manutencao existentes estabelecidas em contratos
firmado com empresas particulares para realizarem a manutengao em
equipamentos;

> Operacionalidade:

o As condi¢gdes de manutencéao efetiva, condicbes de operagao de sistemas
e suas facilidades, eventuais abusos de uso relacionados a operacgao de
sistemas, falta de programacdo de operacbes de sistemas e
equipamentos e condi¢cdes seguras de operacao;

> Funcionalidade:
o As condigbes e formas de uso, atendimento aos aspectos funcionais dos

sistemas e expectativas de usuarios sobre os desempenhos
apresentados.
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> Seguranga:

o Os aspectos relacionados a garantia fisica dos magistrados, servidores e
usuarios, como também os aspectos de eficiéncia das edificacbes e dos
equipamentos do Tribunal.

4.2. Da estruturagao do plano

> Plano de manutengao de arquitetura e civil;
> Plano de manuteng¢ao mecanica,;

> Plano de manutencgao elétrica;

4.3. Da Abrangéncia

Arquitetura e Civil - Subsistemas a serem avaliados

> Sistemas hidrossanitarios;
> Elementos estruturais - Verificar a integridade estrutural conforme ABNT NBR
15575
o Revestimentos de paredes (pintura/textura/ das fachadas e areas
comuns)
o Estruturas (vistorias lajes/ pilares/ vigas)
o Elementos concretos da fachada

o Estruturas de aco



Anexo 1 - ATO PRESI n° 706 de 3 de setembro de 2024 . . Plano de Manutencéo do Tribunal Regional do Trabalho da 122 Regiédo
1/2024 - Terca-feira, 03 de Setembro de 2024 Tribunal Regional do Trabalho da 122 Regiéo 9

Tribunal Regional do Trabalho da 122 Regido
Plano de Manutengao Predial

Piso paredes e peitoris;
Vidragaria e Esquadrias;
Guarda-corpos e corrimaos;
Portas corta-fogo;

Forros;

Cobertura/Impermeabilizacao;

v Y Y Y VY VY Yy

Calgamentos;

Instalagoes Mecéanicas - Subsistemas a serem avaliados

Ar condicionado de pequeno e médio porte
Ar condicionado multi split VRF e automagao
Elevadores

Monta-carga

Plataformas

Portbes e cancelas

VY Y VY VY VY Yy

Sistema de bombeamento predial

Instalagdes Elétricas - Subsistemas a serem avaliados

Subestacao

Instalagdes Elétricas Prediais

Sistema de alimentacao de poténcia ininterrupta - Nobreak
Sistema de protec¢ao contra descargas atmosféricas

Grupo gerador

Y Y Y VY VY Y

Sistemas de detecg¢ao de incéndio
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4.4. Das rotinas de manutencdo preventiva predial e outras acbes de cunho
preventivo

Nao obstante os dados apresentados acima, que traduzem uma nova forma de gestao,
preocupada com planejamento de atividades, com foco em resultados efetivos e
profissionalizagdo setorial, € fato que a criacdo e implementacdo de um Plano de
Manutengdo Preventiva das edificagbes do TRT 122 Regido sempre foi uma
preocupagao da Secretaria Administrativa - SECAD, juntamente com a Coordenadoria
de Manutencdo e da Coordenadoria de Projetos e Obras. Dessa forma, foram
estabelecidas as rotinas de manutengao e aprimoradas ao longo do tempo.

O modelo do plano de manutengdo, que segue nos anexos do presente relatorio,
apresenta relatorios gerais nas areas elétrica, civil e mecanica.

Todas as demandas de manutengdo predial, s&o registradas no Sistema de
Manutengcdo Predial e cada registro gera uma Ordem de Servico - OS, que sé&o
demandadas para execucdo pelas empresas contratadas responsaveis pelo sistema
predial que apresentou problemas.

As alteragdes efetuadas pela manutencédo, que possam gerar alteragcdes no projeto
inicial, sempre serao objeto de registro de forma a manter atualizado as caracteristicas
e os projetos das edificagoes.

Além das rotinas listadas no plano, informamos que outros trabalhos de cunho
preventivo ja vém acontecendo no ambito da Coordenadoria de Manutengéo. As ac¢des
elencadas abaixo levam em consideracdo aspectos de sustentabilidade, com foco
também na redugao de gastos publicos:

e Controle dos gastos efetuados no consumo mensal de agua, com medigcdo de
hidrobmetros pelos PSP's;

e Substituicdo de lampadas fluorescentes por LED em consonancia com as
praticas de sustentabilidade, a fim de reduzir o consumo de energia elétrica nas
edificagdes do Tribunal,

e Fornecimento de materiais economizadores de agua e energia listados como

obrigagao da contratada de prestar a manutencao predial do TRT 122 Regiao;
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e Garantia de materiais aplicados nas ordens de servicos;

e Contratacdo de manutengado, cujos custos com materiais, insumos e mao de
obra, sao balizados pela tabela SINAPI. cuja finalidade é a transparéncia e a
garantia que os valores praticos estdo em consonancia com o mercado;

e Planejamento de servigos antecipadamente a execugdo dos servigos com o
objetivo de sensibilizar o demandante, quando é demonstrado o grau de
dificuldade e os custos envolvidos nos servigos;

e Monitoramento da rede elétrica com o uso de equipamentos (termovisor,
analisador de rede e painéis revisores), com a finalidade de prevenir
superaquecimento e principio de incéndio;

e Controle do consumo mensal de energia, com verificagdo e, se necessario,
adequacao da estrutura tarifaria - o consumo que ultrapasse a demanda de
ponta é multado a um valor trés vezes maior do que o preco contratado. A
verificagdo e adequacado da estrutura tarifaria sao realizadas mediante
negociagdo com a concessionaria;

e Descarte de lampadas usadas, seguindo as normas pertinentes;

e Individualizagcéo dos interruptores de energia, que gera redugéo de consumo;

e Limpeza mecanica dos sistemas de climatizagcédo (dutos, equipamentos e casas
de maquinas) nas edificagdes, evitando a proliferagdo de doengas contagiosas;

e Uso de equipamentos de ar-condicionado com selo A - Procel - a atual
Administragao solicitou a elaboragdo de um registro de pregos para trocar todos
os aparelhos antigos e deficientes;

e Preferéncia por materiais e equipamentos com selo Procel ‘A ou com
reconhecida eficiéncia energética - leva em considerag¢ao, quando da escolha do
sistema de ar-condicionado, além dos custos de aquisi¢ao e instalacdo, também
os de manutengao, operagao e o consumo de energia;

e Testes reais de funcionamento e carga dos Grupos Geradores com a finalidade

de comprovar a interagao sinérgica dos elementos que constituem o sistema,
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permitindo identificar possiveis falhas, e evitando que estas ocorram no

momento da real necessidade do equipamento;

5. Cronograma de Inspecao nas Edificagoes

51.
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5.

N
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Foros - em 2024

FORO DE BALNEARIO CAMBORIU;
FORO DE BLUMENAU;

FORO DE BRUSQUE;

FORO DE CHAPECO;

FORO DE CRICIUMA;

FORO DE FLORIANOPOLIS;
FORO DE ITAJAI;

FORO DE JARAGUA DO SUL;
FORO DE JOINVILLE;

FORO DE LAGES;

FORO DE RIO DO SUL;
FORO DE SAO JOSE;

FORO DE TUBARAO

. Varas do Trabalho - em 2025

VARA DO TRABALHO DE ARARANGUA;
VARA DO TRABALHO DE CACADOR;
VARA DO TRABALHO DE CANOINHAS;
VARA DO TRABALHO DE CONCORDIA;
VARA DO TRABALHO DE CURITIBANOGS;
VARA DO TRABALHO DE FRAIBURGO;
VARA DO TRABALHO DE IMBITUBA;
VARA DO TRABALHO DE INDAIAL;
VARA DO TRABALHO DE ITAPEMA;

10
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VARA DO TRABALHO DE JOACABA,

VARA DO TRABALHO DE MAFRA,;

VARA DO TRABALHO DE NAVEGANTES;

VARA DO TRABALHO DE PALHOCA;

VARA DO TRABALHO DE SAO BENTO DO SUL,;
VARA DO TRABALHO DE SAO MIGUEL DO OESTE;
VARA DO TRABALHO DE TIMBO;

VARA DO TRABALHO DE VIDEIRA;

VARA DO TRABALHO DE XANXERE;

Yy Y VY VY VY Y VY VY

5.3.

w

Sede - em 2026

PREDIO SEDE DO TRT 122 REGIAO;

SEDE DO TRT 122 REGIAO - ANEXO 1;

SEDE DO TRT 122 REGIAO - ANEXO 2 (Prédio Saude);
PREDIO ALMOXARIFADO;

v VY VYV

6. Da Cobertura Contratual

Atualmente as edificagdes do TRT 122 Regido séo cobertas pelos seguintes contratos
de manutencao, observadas as peculiaridades e especificidades de cada uma:

e Numero Contrato: PE-18928/2023
Objeto: Servigos continuos de manutengéao predial;

e Numero Contrato: CTO 6207/2022 PRE-3218/2022
Objeto: Servico continuado de manutencado preventiva/corretiva e servigos
eventuais de instalagdo, desinstalacdo e remanejamento em sistemas de
climatizagao;

e Numero Contrato: CTO 8211/2021 (PRE 5669/2021)

1"
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Objeto: Servigos continuado de manutengdo preventiva/corretiva e servigos
eventuais de instalacdo, desinstalacdo e remanejamento em sistemas de
climatizagao;

e Numero Contrato: CTO 8212/2021(PRE 5669/2021)
Objeto: Servigos continuado de manutengao preventiva/corretiva e servigos
eventuais de instalagdo, desinstalacdo e remanejamento em sistemas de
climatizagao;

e Numero Contrato: CTO 6206/2022 (PRE 3218/2022)
Objeto: Servigos continuados de manutengédo preventiva/corretiva e servigos
eventuais de instalacdo, desinstalacdo e remanejamento em sistemas de
climatizagao;

e Numero Contrato: CTO 10029/2022 (PRE 3218/2022-A)
Objeto: Servigos continuados de manutencado preventiva/corretiva e servigos
eventuais de instalagdo, desinstalacdo e remanejamento em sistemas de
climatizagao;

e Numero Contrato: CTO 13094/2022 (PRE 3218/2022-B)
Objeto: Servigos continuados de manutengédo preventiva/corretiva e servigos
eventuais de instalacdo, desinstalagdo e remanejamento em sistemas de
climatizagao;

e Numero Contrato: PRE n° 6204/2022 (PRE 3218/2022)
Objeto: Servico continuado de manutengao preventiva/corretiva e servigos
eventuais de instalagdo, desinstalacdo e remanejamento em sistemas de
climatizagao;

e Numero Contrato: CTO 7910/2024
Objeto: Servigos continuos de manutencdo preventiva, corretiva e emergencial
em plataformas elevatérias de acessibilidade;

e Numero Contrato: PRE 11557/2021-A
Objeto: Servigos continuados de manutengdo preventiva, corretiva e
emergencial em elevador;

e Numero Contrato: PRE 1413/2020
Objeto: Servigo continuado de manutengao preventiva, corretiva e emergencial
em elevadores;

e NuUmero Contrato: CTO-4212/2024

12
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Objeto: Servigos continuos de manutengdo preventiva, corretiva e emergencial
em elevadores;

e Numero Contrato: CTO-7907/2024
Objeto: Servigo continuado de manutengao preventiva, corretiva e emergencial,
em elevadores e plataformas elevatdrias de acessibilidade instalados nas
cidades Florianépolis e Sao José,;

e Numero Contrato: PRE 6799/2019 Contrato 10018/2019
Objeto: Servigo continuado de manutencao preventiva, corretiva e emergencial
em elevador de passageiros (Floriandpolis), plataformas elevatérias de
acessibilidade (Lages e Floriandpolis) e elevador de carga (Florianopolis);

e Numero Contrato: PRE 7909/2024
Objeto: Servigo continuado de manutengéo preventiva, corretiva e emergencial
em plataforma elevatdria de acessibilidade instalada na unidade de Lages;

e Numero Contrato: CTO-12878/2022 (PRE 10192/2022)
Objeto: Servigo continuado de manutengéo preventiva, corretiva e emergencial
em elevadores;

e Numero Contrato: PRE 6799/2019 Contrato 10019/2019
Objeto: Servigo continuado de manutengéo preventiva, corretiva e emergencial
em plataformas elevatérias de acessibilidade;

e Numero Contrato: PRE 6799/2019 Contrato 11828/2019
Objeto: Servigo continuado de manutencgéo preventiva, corretiva e emergencial
em plataforma elevatéria de acessibilidade;

e Numero Contrato: PRE 6799/2019 Contrato 11500/2019
Objeto: Servigo continuado de manutengao preventiva, corretiva e emergencial
em plataforma elevatdria de acessibilidade;

e Numero Contrato: PRE 1139/2021 (Proad 5301/2021)
Objeto: Servigos continuados de manutengdo preventiva, corretiva e
emergencial em elevador e plataformas elevatorias de acessibilidade;

e Numero Contrato: CTO 3596/2024
Objeto: Servigos continuos de manutengao preventiva, corretiva e emergencial
em elevador e plataforma elevatéria de acessibilidade;

e Numero Contrato: 7729/2023

13
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Objeto: Fornecimento e servigos (instalagédo, desinstalagdo e remogao), sob
demanda, de divisorias, forros e pisos vinilicos;

e Numero Contrato: PRE 12462/2023
Objeto: Servigos continuos de manutengao preventiva, corretiva e emergencial
em motobombas; e servicos periddicos de limpeza de caixas d' agua e cisternas;

e Numero Contrato: PRE 19360/2023
Objeto: Servigos continuados de manutencdo preventiva e corretiva, com
fornecimento de pecas, em grupo gerador;

e Numero Contrato: CD 3431/2024
Objeto: Contratagcdo de empresa para fornecimento continuo, sob demanda, de
itens de sinalizagdo e comunicacéao visual;

e Numero Contrgto: PRE-1 0323/?021
Objeto: CESSAO DE USO A TITULO ONEROSO. (BANCO SICOOB);

14
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7. Anexos

7.1 MODELO DE PLANO DE MANUTENGCAO CIVIL

Periodicidade
Referéncia

Diaria |Semanal |Quinzenal |Mensal |Bimestral |Trimestral |Semestral

Verificar, registrar e analisar a leitura do medidor de agua.
Analisar consumo de agua e efetuar teste de verificagao
de vazamentos, quando identificado na leitura do
medidor aumento injustificado do consumo.

b  Limpar, ralos, sifées, calhas, grelhas e buzinotes.

Verificar a regulagem do mecanismo das descargas dos
c sanitarios privativos Quando necessario, realizar a
regulagem ou substituicdo de reparos.

d Limpar caixas de gordura.

Inspecionar 0s registros de gaveta para evitar

vazamentos.

; Inspecionar torneiras, misturadores e registros nos
sanitarios publicos.

g Inspecionar torneiras, misturadores e registros nos

sanitarios privativos.

Revestimentos de Paredes

a  Verificagdo da pintura/textura/fulget das fachadas.

Versao 1.0 15
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2.2

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

Verificagdo da pintura/textura/fulget das areas comuns.
Estruturas

Vistoria em lajes, pilares e vigas, verificar existéncia de
fissuras e/ou manchas (infiltragdo, lixiviagdo, oxidagao,
etc.).

Pisos
Piso Elevado

Verificar a existéncia de placas soltas desniveladas ou
com o acabamento danificado. Quando necessario,
realizar a reposicao.

Verificar o estado dos apoios. Quando necessario, realizar
a reposicao.

Piso Laminado

Verificar a existéncia de placas soltas, desniveladas ou
danificadas. Quando necessario, realizar a reposigao.

Piso em Granito, Marmore, Granitina e Ceramica

Verificar a existéncia de pecas soltas ou desniveladas. Se
necessario, realizar a reposicao e/ou recuperagao.

Verificar a existéncia de pegas com acabamento
danificado, ou quebradas. Se necessario, realizar a
reposicao e/ou recuperagao.

Piso Vinilico
Verificar a existéncia de placas soltas, desniveladas ou
danificadas. Quando necessario, realizar a reposigao.

Escadas

16
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Verificar a existéncia de degraus soltos, desnivelados ou
danificados. Quando necessario, realizar a reposigao.

Verificar o estado das fitas antiderrapantes. Quando
necessario, realizar a reposicao.

Inspecionar portas corta-fogo: verificagdo dos sistemas de
abertura e fechamento (verificar condi¢des das
fechaduras, barras antipanico e molas aéreas). Quando
necessario, realizar a reposigao.

Verificar condigdo da pintura

5.1 Esquadrias

Verificar a existéncia de vidros e espelhos quebrados,
a soltos ou danificados. Quando necessario, realizar a
reposicao ou recuperagao.
Inspecionar esquadrias: sistemas de abertura e
fechamento, fixagao de vidros e puxadores.

Verificar a existéncia de umidade, trincas ou demais
defeitos.

Verificar a existéncia de umidade, trincas ou demais
defeitos.

Realizar inspecéo no espelho d'agua. Quando necessario,
recuperar a impermeabilizacao.

Versao 1.0 17
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Verificar o estado da impermeabilizagdo e proteccao
mecanica. Quando necessario, realizar os reparos.

Verificar estado do acabamento em cantos, tubos
emergentes, canaletas, soleiras, ralos e rufos. Quando
necessario, realizar os reparos.

20z 9p 0IqWIB1eS ap €0 ‘elId)-edIs] - #20z/T
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Verificar o funcionamento dos ralos na cobertura, limpeza
das calhas e coletores. Em épocas de chuva, intensificar
a periodicidade (passar para quinzenal). Quando
necessario, realizar limpeza ou desentupimento.

Verificar a presenca de telhas partidas ou trincadas.
Quando necessario, efetuar a substituicdo (devem ser
utilizadas telhas da mesma especificagao).

Verificar a integridade do sistema de fixagdo, bem como
deslizamento ou demais deslocamentos. Quando
necessario, efetuar o reforco da fixagao.

Y 2T BP OU[eqeIL Op [euOIBaY feunquL
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Verificar estado da impermeabilizagdo e protecdo
mecanica, acabamento em cantos, tubos emergentes,
canaletas, soleiras, ralos e rufos. Quando necessario,
realizar os reparos.

oelba

Guarda-Corpos e Corrimao

Vistoria nos montantes e paredes para verificar se estao
bem fixados.

Calgamentos

Verificar existéncia de fissuras, manchas, placas soltas,
quebradas ou lascadas no calgamento das areas dentro
do perimetro do terreno da edificagao.

0¢

18



Tribunal Regional do Trabalho da 122 Regido
Plano de Manutencao Predial

7.2 MODELO DE PLANO DE MANUTENGAO MECANICA

Periodicidade

Referéncia — : : :
Diaria |Semanal |Quinzenal |Mensal [Bimestral |Trimestral [Semestral [Anual

Sistema de Bombeamento

Lubrificagdo dos mancais, motores, acoplamentos e
rolamentos

1.1
1.2 \Verificagdo do alinhamento e acoplamentos
1.3 Verificagdo de vazamentos
1.4 Medigao da corrente elétrica nos motores
1.5 Verificagao dos quadros e elementos elétricos
1.6 Limpeza da sala, equipamentos e quadros
7 Substituicdo do 6leo das bombas
2.1 Limpeza da casa de maquinas (self-contained)
2.2 Limpeza dos filtros de ar e tomada externa (self-contained)

Lavagem das bandejas e serpentinas com aplicagdo de

2:3 tratamento quimico ou biolégico (self-contained)

2.4 Verificagdo do quadro elétrico (self-contained)
2.5 Limpeza dos filtros

2.6 \Verificagdo das protecdes da hélice e dos terminais elétricos

Versao 1.0 19
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2.7 Verificagdo do dreno e limpeza das bandejas
2.8 Medigao da tensao e corrente dos motores

2.9 Verificagdo de incrustagdes no trocador de calor

20z 9p 0IqWIB1eS ap €0 ‘elId)-edIs] - #20z/T
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2.10 Verificacdo de aquecimento dos compressores
2.11 Verificagao do isolamento térmico e vazamento nas linhas
2.12 Verificagéo da fixagdo e corrosdo no gabinete
2.13 Lubrificacdo dos mancais dos ventiladores e hélices
2.14 Afericao da pressao de gas
2.15 Lavagem das serpentinas e do equipamento
3 Elevadores Elétricos

Verificagdo do funcionamento do elevador, nivelamento,
aceleracdo, desaceleragao, vibragdes, ruidos, tempo de

Y 2T BP OU[eqeIL Op [euOIBaY feunquL

31 abertura e fechamento das portas, botoeiras, indicadores de
pavimento e campainha %—3
o
Verificagcdo e manutengdo necessaria na cabine, painel de %%
39 operagao, intercomunicador, iluminagdo, ventilador, painéis °§
de acabamento, piso, guarda corpos, portas, fechos, o)
corredigas e régua de seguranca E
Verificagdo da parte superior da cabine: porta e contato de ;
33 emergéncia, aparelho de seguranga, corredigas superiores, g
sustentagdo dos cabos, chaves de indugdo, operador de P
portas, condigdo do teto e estrutura ‘§
Verificagdo da casa de maquinas: protegdes e conexdes Z;)
3.4 (painel de forga), quadro de comando, bateria e fonte de luz §
" de emergéncia, maquina e cabos de tracdo, motor de “05’
inducéo, freio de contato e regulador de velocidade g
o
N
g

[44
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3.5

3.6

3.7

41

4.2

4.3

4.4

Verificagdo no pogo: limites inferiores, aparelho de
seguranga, deslize do contrapeso, corredicas inferiores,
parachoques e cornija, polia, cabos, correntes de
compensagao, polia tensora e limpeza do pogo

Verificagdo na caixa de corrida: polia de desvio. Limites
superiores, guias e suportes, portas de pavimento, limite de
reducao de descida, contra preso, cabos de manobra e
fiacOes

Teste dos modulos, placas eletrénicas, verificacdo e
reaperto dos componentes dos quadros de comando e
agregados na cabine

Elevadores Hidraulicos

Verificagdo do funcionamento do elevador, nivelamento,
aceleracdo, desaceleragao, vibragdes, ruidos, tempo de
abertura e fechamento das portas, botoeiras, indicadores de
pavimento e campainha

Verificagdo e manutencdo necessaria na cabine, painel de
operagao, intercomunicador, iluminacao, ventilador, painéis
de acabamento, piso, guarda corpos, portas, fechos,
corredigas e régua de seguranca

Inspegao do sistema hidraulico, verificando a ocorréncia de
vazamentos, o nivel do 6leo e realizando o complemento
caso necessario

Verificagdo e ajuste do sistema hidraulico do freio de
nivelamento por meio do conjunto de valvulas

21
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Verificagdo da casa de maquinas: protegdes e conexdes
4.5 (painel de forga), quadro de comando, bateria e fonte de luz
de emergéncia e limpeza
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Verificagdo na caixa de corrida: guias e suportes, portas de

4. . .
6 pavimento, contra preso, cabos de manobra e fiagbes

Teste dos modulos, placas eletrénicas, verificacdo e
4.7 reaperto dos componentes dos quadros de comando e
agregados na cabine

5 Plataformas

Verificagdo da estrutura de sustentacdo, infiltragdes e

51 . L
limpeza da casa de maquinas

Verificagdo dos componentes, chaves, fios e limpeza do

52 quadro de comando

5.3 Teste dos relés de protegdo dos motores
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Limpeza e lubrificacdo dos sistemas da maquina, motor de

54 tracdo, mancais, polias e articulagdes do freio

oelba

Verificagdo do nivel de éleo da maquina redutora, bem

5.5 A o
como da existéncia de vazamentos no motor e maquina

Verificagdo de vibragdes, ruidos e teste da folga do eixo

5.6 )
sem- fim e coroa

5.7 Verificagdo do estado dos calcos, da lona e tambor de freio

58 Limpeza e verificagdo geral da cabine, portas, botdes e
" iluminagao

5.9 Verificagao e ajuste do nivelamento da cabine

Verificagdo das traves, corredicas, trincos e fotocélula das

510 rtas

e
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5.11 Limpeza e lubrificacdo das guias de cabine

6.1 Verificacdo do funcionamento da central, transmissor e
" receptor eletrénicos

Verificagdo de folga, alinhamento, engrenamento, desgaste
6.2 e ruido na transmissdo (rosca sem fim para cancelas e
pinhao cremalheira para portdes)

6.3 Lubrificagdo do sistema
6.4 \Verificacdo de aquecimento do motor

Regulagem dos tempos de curso, pausa e sistema anti-

6.5
esmagamento, quando presente

7.3 MODELO DE PLANO DE MANUTENGAO ELETRICA

Periodicidade
Referéncia

Diaria |Semanal |Quinzenal |Mensal [Bimestral | Trimestral |[Semestral |Anual

1 Cubiculo

Realizar termografia com a rede ligada e registrar pontos
1.1 quentes de leitura do medidor aumento injustificado do
consumo.

Desenergizar e aterrar o cubiculo conforme instrucdes de
seguranca

1.2

Versao 1.0 23
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Verificar aterramento e conexdes metalicas com

1. . ,
3 microhmimetro

1.4 Fazer reaperto de todos os equipamentos
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1.5 Fazer limpeza geral do cubiculo

Verificar conexdes e estado de conservagdo dos

16 transformadores de corrente (TC) e de potencial (TP)

Verificar muflas e cabos de entrada e saida do ramal

17 subterraneo
1.8 Verificar armagdes de sustentagao das muflas
1.9 Verificar o estado de conservagao dos isoladores

Medir resisténcia de isolamento dos isoladores com
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1.10 n
megometro
111 Verificar estado de conservacdo e fixagdo das barras de
' cobre
112 Verificar facilidade de movimentagao e fixagcdo da grade P
c «Q
metélica &
113 Verificar pintura do cubiculo, da grade e das barras de

cobre
1.14 Reenergizar o cubiculo conforme instrugbes de seguranca
2 Chave Seccionadora

Realizar termografia com a rede ligada e registrar pontos

21
quentes

Desenergizar e aterrar a chave conforme instrugcdes de
seguranga

2.2

9¢
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Verificar aterramento e conexdes metalicas com

23 microhmimetro

2.4 Fazer reaperto da chave seccionadora
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2.5 Limpar a chave seccionadora
2.6 Verificar o estado de conservacgao dos isoladores

Medir resisténcia de isolamento dos isoladores com
megdmetro

2.7

2.8 \Verificar acionamento da chave seccionadora
2.9 Verificar o acento dos contatos principais
2.10 Verificar atuagao dos contatos auxiliares

2.11 Verificar conexéo dos fusiveis HH

2.12 \Verificar pintura da chave seccionadora

3 Disjuntor MT e Relé Digital

Y 2T BP OU[eqeIL Op [euOIBaY feunquL

Realizar termografia com a rede ligada e registrar pontos

3.1
quentes

oelba

392 Verificar aterramento e conexbes metdlicas com
microhmimetro

3.3 Fazer reaperto nos mecanismos internos do disjuntor

3.4 Lubrificar mecanismos méveis do disjuntor

3.5 Fazer limpeza do disjuntor e do relé

Verificar conexdes elétricas (oxidacao e desgaste) e fazer

3.6 reapertos

3.7 Testar o funcionamento do relé pelos botdes do seu painel
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Testar o funcionamento dos botdes do quadro de comando

3.8 do disjuntor

3.9 Verificar alimentagao do relé

3.10 Verificar e anotar a parametrizagdo do relé
4 Transformador a Oleo / a Seco

41 Realizar termografia com a rede ligada e registrar pontos
"" quentes

4.2 Conferir leitura do termovisor com o termdémetro do
" transformador

43 Desenergizar e aterrar o transformador conforme
" instrugdes de segurancga

44 Verificar aterramento e conexdes metdlicas com
" microhmimetro

4.5 Realizar reaperto na carcaga e no nucleo

4.6 Limpar o transformador

4.7 \Verificar o estado de conservagao dos isoladores

48 Medir resisténcia de isolamento dos isoladores com
"~ megbmetro

4.9 Verificar estado da pintura

4.10 Verificar nivel do éleo

411 Reenergizar o transformador conforme instrugdes de

5

seguranga

Banco de Capacitores

Versao 1.0
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Realizar termografia com a rede ligada e registrar pontos
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5.1

quentes
59 Medir e registrar a corrente e voltagem (para cada
"~ capacitor).
53 Medir e registrar a temperatura dos dispositivos e
" condutores.
54 Desenergizar e aterrar o banco conforme instru¢cdes de

segurancga.
5.5 Verificar aterramento e conexdes metalicas.
5.6 Realizar reaperto dos componentes do banco.
5.7 Limpar o banco de capacitores.

Medir e registrar resisténcias de isolamento dos

5.8 .
capacitores.

5.9 Conferir programagéo do controlador automatico, se existir.

Y 2T BP OU[eqeIL Op [euOIBaY feunquL
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5.10 Reenergizar o banco conforme instrugdes de seguranca

oelba

6 Quadro Parcial

Realizar termografia com a rede ligada e registrar pontos

6.1 quentes (no momento de pico de carga).
6.2 Fazer limpeza interna e externa do quadro

Verificar conexdes elétricas (oxidacdo e desgaste) e fazer

6.3 reapertos

Verificar funcionamentos dos disjuntores, DR's e outros

6.4 dispositivos

6.5 Verificar aterramento

6.6 Regular fechos das portas

6¢
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6.7
6.8

6.9

6.10

71

7.2

7.3

7.4

7.5
7.6
7.7
7.8

7.9

7.10

8.1

Verificar borrachas das portas e juntas de vedagao
Verificar estado da pintura

Medir e registrar correntes, tensdes e poténcias (s6
quadros gerais com multimedidor)

Medir e registrar a temperatura dos dispositivos e
condutores

Quadro ou Painel Geral

Realizar termografia com a rede ligada e registrar pontos
quentes (no momento de pico de carga).

Fazer limpeza interna e externa do quadro

Verificar conexdes elétricas (oxidagdo e desgaste) e fazer
reapertos

Verificar funcionamentos dos disjuntores, DR's e outros
dispositivos

T

[

Verificar aterramento z i
Qg

Regular fechos das portas 8=

Regular fechos das portas
Verificar estado da pintura

Medir e registrar correntes, tensbes e poténcias (sé
quadros gerais com multimedidor)

Medir e registrar a temperatura dos dispositivos e
condutores

Barramento

Realizar termografia com a rede ligada e registrar pontos
quentes
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8.2
8.3

8.4

8.5
8.6
8.7

9.1
9.2
9.3
9.4

9.5

10
10.1
10.2
10.3
10.4

10.5

Limpar os cofres e blindagem dos barramentos
Verificar aterramento

Verificar conexdes elétricas (oxidacao e desgaste) e fazer
reapertos

Verificar estado da pintura

Medir e registrar a temperatura das barras condutoras
Medir resisténcia de isolamento

Circuito de lluminagdao Normal e de Emergéncia
Verificar lampadas queimadas e troca-las

Verificar fixagdo das luminarias

Limpar as luminarias de facil acesso

Limpar as luminarias de dificil acesso

Testar o funcionamento (liga/desliga) das luminarias de
emergéncia

Testar a autonomia das luminarias de emergéncia

Nobreak

Executar a inspegéo visual

Realizar limpeza externa do nobreak
Medir temperatura da carcacga
Verificar ruidos anormais

Registrar tensdes, correntes, poténcias, FP, THD, tensdes
CC na entrada e na saida

Versao 1.0
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10.6 Verificar o funcionamento dos botdes do display

10.7 Registrar temperatura da sala
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10.8 Verificar o funcionamento dos aparelhos de ar
"~ condicionado

10.9 Realizar limpeza interna do nobreak

10.10 Testar semicondutores da fonte retificadora

Ligar o retificador, testar e ajustar a placa controladora do

10.11 retificador
10.12 Testar semicondutores da fonte inversora

Ligar o inversor, testar e ajustar a placa controladora do

10.13 .
inversor

10.14 Testar a chave estatica

10.15 Lubrificar ventiladores

Y 2T BP OU[eqeIL Op [euOIBaY feunquL

10.16 Verificar o estado de conservagao dos capacitores

Verificar o estado de conservacao de outros componentes
eletrbnicos

oelba

10.17

Ajustar a corrente limitadora das baterias, ajuste de tensao

[ minima e maxima das baterias

10.19 Verificar o funcionamento de disjuntores

Ajustar a corrente limitadora das baterias, ajuste de tenséo

10.20 . .. )
minima e maxima das baterias

10.21 Reapertar todas as conexdes e barramentos

Lubrificagcdo das dobradicas das portas dos quadros e

10.22 .
equipamentos
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10.23 Reaperto de todas as conexdes das ferragens
10.24 Simular falta de energia

10.25 Efetuar teste da chave by-pass, automatico
10.26 Efetuar teste da chave by-pass manual

10.27 Registrar principais alarmes na memoéria

11.1 Verificar fixagdo dos mastros Franklin

Verificar estado de conservagdo (oxidagdo) dos mini

11.2 o
captores, suportes e outros elementos de fixagdo

Verificar integridade das cordoalhas de cobre e barras de

11.3 ..
aluminio

14 Verificar conexao dos elementos metalicos ao subsistema
" de captacao
Tracionar condutores da captacdo e da descida, se

11.5 .
necessario

11.6 Realizar reaperto geral

11.7 Verificar caixas de inspe¢éo das descidas

Verificar caixas de inspegcdo do aterramento, limpando se

11.8 -
necessario

12.1 Teste de funcionamento com carga
12.2 Medigao das correntes e tensdes
12.3 Medigao das temperaturas

12.4 Medicao da corrente das baterias

Versao 1.0
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12.5 Verificagdo do nivel de 6leo e agua

12.6 Drenagem e limpeza do filtro separador de agua
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12.7 Verificacdo da tensao das correias

12.8 Limpeza geral do equipamento e da sala

12.9 Reaperto dos fixadores e tensionamento das correias
12.10 Drenagem e lavagem do tanque de combustivel

12.11 Limpeza do respiro do carter e do elemento do filtro de ar

12.12 Limpefa dos quadros e barramento e reaperto das
conexoes

12.13 Verificagéo da fixagao do grupo gerador

12.14 Troca do dleo lubrificante e filtro

12.15 Regulagem de folga das valvulas

12.16 Reaperto dos parafusos do cabecote

Y 2T BP OU[eqeIL Op [euolBay feunguL

T

[

12.17 Drenagem e lavagem do sistema de arrefecimento BE
a8

12.18 Troca dos filtros de ar, agua e combustivel 8=

Revisdo completa do gerador elétrico com secagem e

12.19 o
ventilagao

Averiguagdo dos contatos dos elementos do quadro de

1220 transferéncia e lubrificagdo dos comutadores

Anadlises termografica energética com laudos técnicos
conclusivos

13.1 Inspecao e teste da central de alarme

12.21

Bay »2ZT ep oylege.l op [euoifay feunqgul op ogduanue
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Inspegdo dos acionadores manuais e detectores de

13.2 incéndio
Verificagdo da sinalizagdo, vazamento e limpeza dos
13.3 .
hidrantes
13.4 \Verificagdo de vazamentos nos sprinklers
135 Verificagdo da pressurizagdo das redes de hidrantes e
" sprinklers
136 Verificagdo do funcionamento, de ruidos, vibragdes,
"~ aquecimento e vazamentos nas bombas
13.7 Limpeza dos motores das bombas e verificagdo dos
" contatos e fixagOes
13.8 Medicao das correntes nominal e de partida das bombas
13.9 Rodizio entre bombas principal e reserva
13.10 Verificagdo de funcionamento, limpeza e isolamento dos
"~ dispositivos elétricos e quadros
13.11 Inspecao de unides, tubos e conexdes quanto a corrosao,

vazamento e pintura
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